
บันทึกหลักการและเหตุผล
ประกอบเทศบัญญัตเิทศบาลตําบลบานใหม

เรื่อง  การควบคุมอาคาร  พ.ศ. ๒๕๕๖
-----------------------

หลักการ
เพื่อใหมีเทศบัญญัติตําบลบานใหม วาดวยการควบคุมอาคารไวใชบังคับในเขตเทศบาลตําบลบานใหม

และเพื่อใหเปนไปตามพระราชบัญญัติการควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

เหตุผล
เน่ืองจากปจจุบันมีการขยายตัวของชุมชน และมีส่ิงปลูกสรางหรือที่อยูอาศัยเพิ่มมากข้ึน ซึ่งส่ิงปลูกสราง

ที่อยูอาศัยน้ันตองมีการควบคุมใหเปนระเบียบหรือความถูกตองตามขอกฎหมายกําหนด โดยเทศบาลตําบลบาน
ใหม อําเภอเมือง จังหวัดนครราชสีมา ตองปฏิบัติใหเปนไปตามพระราชกฤษฎีกาโดยใหใชพระราชบัญญัติควบคุม
อาคารพ.ศ. ๒๕๓๕ ณ วันที่ ๑ มีนาคม ๒๕๓๕ เพื่อใหมีส่ิงปลูกสรางหรือที่อยูอาศัยมีความสวยงามเปนระเบียบ มี
ความม่ันคงแข็งแรงปลอดภัยและส่ิงแวดลอมที่ดีจึงเห็นควรตราเทศบัญญัติน้ีใชบงัคับตอไป



เทศบัญญัตเิทศบาลตําบลบานใหม
เรื่อง  การควบคุมอาคาร พุทธศักราช ๒๕๕๖

----------------------------

โดยที่เห็นเปนการสมควร ตราเทศบัญญัตเิทศบาลตําบลบานใหม วาดวยเรื่องการควบคุมอาคาร
พ.ศ. ๒๕๕๖ ในเขตเทศบาลตําบลบานใหม

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๖๐ แหงพระราชบัญญัติเทศบาล พ.ศ. ๒๔๙๖ และแกไข
เพิ่มเติมถึง (ฉบับที่ ๑๓) พ.ศ. ๒๕๕๒ ประกอบกับอาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๙ วรรคสอง และมาตรา๑๐
(๑) แหงพระราชบัญญัติการควบคุมอาคาร พุทธศักราช ๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ (ฉบับที่
๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ เทศบาลตําบลบานใหม โดยไดรับความเห็นชอบจากสภาเทศบาลตําบลบานใหม และผูวา
ราชการจังหวัดนครราชสีมา จึงตราเทศบัญญัติน้ีไวดังตอไปน้ี

ขอ ๑ เทศบัญญัติน้ีใหเรียกวา “เทศบัญญัติเทศบาลตําบลบานใหม เรื่องการควบคุมอาคาร
พุทธศักราช ๒๕๕๖”

ขอ ๒ เทศบัญญัติน้ีใหใชบังคับในเขตควบคุมอาคารตามพระราชกฤษฎีกาใหใชพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พุทธศักราช ๒๕๒๒ ในเขตเทศบาลตําบลบานใหม อําเภอเมืองนครราชสีมา  จังหวัดนครราชสีมา

ขอ ๓ เทศบัญญัติน้ีใหใชบังคับในเขตเทศบาลตําบลบานใหม เม่ือประกาศโดยเปดเผย ณ  ที่
ทําการเทศบาลตําบลเปนตนไป

ขอ ๔ ในเทศบัญญัติน้ี
“เจาพนักงานทองถิ่น”หมายความวา นายกเทศมนตรตีําบลบานใหม

หมวด ๑
ลักษณะอาคารตาง ๆ

ขอ ๕ อาคารที่มิไดกอสรางดวยวัตถุถาวร หรือวัตถุทนไฟเปนสวนใหญ ครัวไฟตองอยูนอก
อาคารเปนสัดสวนตางหาก ถาจะรวมครัวไฟไวในอาคารดวยก็ได แตตองราดพื้น บุผนังฝา เพดาน ครัวไฟดวยวัตถุ
ถาวรหรือวัตถุทนไฟเปนสวนใหญ

ขอ ๖ อาคารที่มิไดกอสรางดวยวัตถุถาวร หรือ วัตถุทนไฟเปนสวนใหญ หรือกอดวยอิฐไมเสริม
เหล็กใหปลูกสรางไดไมเกินสองช้ัน

ขอ ๗ อาคารสองช้ันที่มิไดกอสรางดวยวัตถุถาวรหรือวัตถุทนไฟเปนสวนใหญ พื้นช้ันลางของ
อาคารน้ันจะสูงจากระดับทางสาธารณะดานหนาอาคารเกินกวา ๐.๕๐ เมตร ไมได

ขอ ๘ โรงมหรสพ หอประชุม หรืออาคารที่ปลูกสรางเกินสองช้ัน ใหทําดวยวัตถุถาวรและวัตถุ
ทนไฟเปนสวนใหญ

โรงมหรสพหรือหอประชุมที่ปลูกสรางเกินหน่ึงช้ัน หรืออาคารที่ปลูกสรางเกินสามช้ันนอก
จากมีบันไดตามปกติแลว ตองมีทางหนีไฟโดยเฉพาะอยางนอยอีกหน่ึงทาง ตามลักษณะแบบของอาคาร ที่
กําหนดให

ขอ ๙ หองแถวและตึกแถว ตองมีความกวางจากเสนก่ึงกลางของผนังดานหน่ึง ไปยังเสน
ก่ึงกลางของผนังอีกดานหน่ึงไมนอยกวา ๔ เมตร ความลึกของหองตองไมนอยกวา ๔ เมตร และตองมีประตูหรือ



ทางใหคนเขาออกไดทั้งดานหนาและดานหลัง ในกรณีที่เปนตึกแถวผนังตองทําดวยวัตถุถาวรและวัตถุทนไฟ ถา
กอดวยอิฐหรือคอนกรีตไมเสริมเหล็กหรือวัตถุทนไฟอยางอ่ืน ผนังน้ีตองหนาไมนอยกวา ๑๐ เซนติเมตร

หองแถวและตึกแถวซึ่งปลูกสรางติดตอกันเปนแนวยาว ใหมีผนังกันไฟหนาไมนอยกวา ๒๐
เซนติเมตร ตั้งแตระดับพื้นดินข้ึนไปสูงถึงใตทองหลังคาโดยไมมีชองวาง ทุกระยะไมเกินหาหอง หองแถว ตึกแถว
หรือบานแถวจะสรางตอเน่ืองกันไดไมเกินสิบคูหา และมีความยาวของอาคารแถวหน่ึง ๆ รวมกัน ไมเกิน ๔๐
เมตร โดยวัดระหวางจุดศูนยกลางของเสาแรกถึงจุดศูนยกลางของเสาสุดทาย ไมวาจะเปนเจาของเดียวกันและใช
โครงสรางเดียวกันหรือแยกกันก็ตาม

ตึกแถวที่สูงสามช้ันตองมีพื้นช้ันสองหรือช้ันสามสรางดวยวัตถุทนไฟช้ันใดช้ันหน่ึงเปนอยางนอย
ถาสูงเกินสามช้ันตองสรางพื้นดวยวัตถุทนไฟทุกช้ัน

ขอ ๑๐ อาคารทุกชนิดจะปลูกสรางบนที่ดินซึ่งถมดวยขยะมูลฝอยมิได เวนแตขยะมูลฝอยน้ันจะ
ไดกลายสภาพเปนดินแลว หรือไดทับดวยดินกระทุงแนนไมต่ํากวา ๓๐ เซนติเมตร และมีลักษณะไมเปนอันตราย
แกอนามัยและม่ันคงแข็งแรง

ขอ ๑๑ รั้วหรือกําแพงก้ันเขตใหทําไดสูงเหนือระดับถนนสาธารณะไมเกิน ๓.๐ เมตร และตอง
ใหคงสภาพไดดิ่งอยูเสมอไป ประตูรั้วหรือกําแพงซึ่งเปนทางรถเขาออก ถามีคานบนใหวางคานน้ันสูงจากระดับ
ถนนสาธารณะไมนอยกวา ๓.๐๐ เมตร

ขอ ๑๒ ปายโฆษณา การกอสรางและติดตั้งปายใหเปนไปตามน้ี
(๑) ปายหรือส่ิงที่สรางข้ึนสําหรับติดหรือตั้งปายที่อาคารตองไมบังชองระบาย

อากาศหนาตาง ประตูหรือทางหนีไฟ
(๒) ปายหรือส่ิงที่สรางข้ึนสําหรับติดหรือตั้งปายบนหลังคาหรือดาดฟาของอาคารตอง

ไมลํ้าออกนอกแนวผนังรอบนอกของอาคาร และสวนบนสุดของปายหรือส่ิงที่สรางข้ึนสําหรับติดหรือตั้งปายตอง
สูงไมเกิน ๖ เมตร จากสวนสูงสุดของหลังคาหรือดาดฟาของอาคารที่ติดตั้งปายน้ัน

(๓) ปายที่ยื่นจากผนังอาคารใหยื่นไดไมเกินแนวกันสาดและใหสูงไดไมเกิน
๖๐ เซนติเมตรหรือมีพื้นที่ ปายไมเกิน ๒ ตารางเมตร

(๔) ปายที่ติดตั้งเหนือกันสาดและไมไดยื่นจากผนังอาคาร ใหติดตั้งไดโดยมีความสูงของ
ปายไมเกิน ๖๐ เซนติเมตร วัดจากขอบบนของปลายกันสาดน้ัน หรือมีพื้นที่ปายไมเกิน ๒ ตารางเมตร

(๕) ปายที่ติดตั้งใตกันสาด ใหติดตั้งแนบผนังอาคารและตองสูงจากพื้นทางเทาน้ันไม
นอยกวา ๒.๕๐ เมตร

(๖) ปายโฆษณาสําหรับโรงมหรสพใหติดตั้งขนานกับผนังอาคารโรงมหรสพ
แตจะยื่นหางจากผนังไดไมเกิน 50 เซนติเมตร หรือหากติดตั้งปายบนกันสาดจะตองไมยื่นลํ้าแนวปลายกันสาดน้ัน
และมีความสูงของปายทั้งสองกรณีตองไมเกินความสูงของอาคาร

(๗) ปายที่ติดตั้งอยูบนพื้นดินโดยตรง ตองมีความสูงไมเกินระยะที่วัดจากจุดที่
ติดตั้งปายไปจนถึงก่ึงกลาง ถนนสาธารณะที่อยูใกลปายน้ันที่สุด และมีความยาวของปายไมเกิน ๓๒ เมตร

ขอ ๑๓ สะพานสวนบุคคลสําหรับรถยนต  ตองมีทางเดินรถกวางไมนอยกวา ๓.๕๐ เมตร และ
มีสวนลาดชันไมเกิน ๑๐ ใน ๑๐๐

สะพานที่ใชเปนทางสาธารณะสําหรับรถยนต ตองมีทางเดินรถกวางไมนอยกวา ๖ เมตร มีสวน
ลาดชันไมเกิน ๘ ใน ๑๐๐ มีทางเทาสองขางละไมนอยกวา ๑.๕๐ เมตร เวนแตสะพานที่สรางสําหรับรถยนต
โดยเฉพาะ จะไมมีทางเทาก็ได และมีราวสะพานที่ม่ันคงแข็งแรงยาวตลอดตัวสะพานสองขางดวย

ขอ ๑๔ การปลูกสรางโดยตอเติมหรือดัดแปลงอาคารจะตองไดรับอนุญาตกอน คือ



(๑) เพิ่มช้ันหรือขยายพื้นช้ันหน่ึงช้ันใดรวมกันเกินหาตารางเมตรข้ึนไป
(๒) เปล่ียนหลังคาหรือขยายหลังคาใหปกคลุมเน้ือที่มากข้ึนกวาเดิมอันเปน การ

เพิ่มนํ้าหนักแกหลังคาเดิมเกินรอยละสิบ
(๓) เพิ่มหรือลดจํานวนเสาหรือคาน

(๔) เปล่ียนเสา คาน บันได ผนัง หรือเพิ่มผนังหรอืสวนประกอบอ่ืน อันเปน
การเพิ่มนํ้าหนักแกอาคารเดิมเกินรอยละสิบ

หมวด ๒
สวนตาง ๆ ของอาคาร

ขอ ๑๕ อาคารอยูอาศัยรวมตองมีพื้นที่ภายในแตละหนวยที่ใช เพื่อการอยูอาศัยไมนอยกวา
๒๐ ตารางเมตร

ขอ ๑๖ หองนอนในอาคารใหมีความกวางดานแคบที่สุดไมนอยกวา ๒.๕๐ เมตร และมีพื้นที่ไม
นอยกวา ๘ ตารางเมตร

ขอ ๑๗ หองนอนหรือหองที่ใชเปนที่พักอาศัยในอาคาร ใหมีชองประตูและหนาตางเปนเน้ือที่
รวมกันไมนอยกวารอยละสองของพื้นที่ของหองน้ัน โดยไมรวมนับสวนประตูหรือหนาตางอันติดตอกับหองอ่ืน

ขอ ๑๘ ชองทางเดินในอาคาร ตองมีความกวางไมนอยกวาตามที่กําหนดไวดังตอไปน้ี

ประเภทอาคาร ความกวาง
๑. อาคารที่อยูอาศัย
๒. อาคารอยูอาศัยรวม หอพักตามกฎหมายวาดวยหอพัก  สํานักงาน

อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย  โรงงาน   อาคารพิเศษ

๑.๐๐ เมตร
๑.๕๐ เมตร

ขอ ๑๙ ยอดหนาตางและประตูในอาคาร ใหทําสูงจากพื้นไมนอยกวา ๑.๘๐ เมตร และบุคคล
ซึ่งอยูในหองตองสามารถเปดประตูหนาตางและออกจากหองน้ันไดโดยสะดวก

ขอ ๒๐ หองหรือสวนของอาคารที่ใชในการทํากิจกรรมตาง ๆ ตองมีระยะดิ่งไมนอยกวาตามที่
กําหนดไวดังตอไปน้ี

ประเภทการใชอาคาร ระยะดิ่ง
๑. หองที่ใชเปนที่พักอาศัย บานแถว หองพักโรงแรม หองเรียน

นักเรียนอนุบาล ครัวสําหรับอาคารอยูอาศัย หองพักคนไขพิเศษ
ชองทางเดินในอาคาร

๒.๖๐ เมตร

๒. หองที่ใชเปนสํานักงาน หองเรียน หองอาคาร หองโถงภัตตาคาร
โรงงาน

๓.๐๐ เมตร

๓. หองขายสินคา  หองประชุม  หองคนไขรวม  คลังสินคา โรงครัว
ตลาดและอ่ืน ๆ  ที่คลายกัน

๓.๕๐ เมตร

๔. หองแถว  ตึกแถว
4.1 ช้ันลาง ๓.๕๐ เมตร



4.2 ตั้งแตช้ันสองข้ึนไป ๓.๐๐ เมตร
๕. ระเบียง ๒.๒๐ เมตร

ความสูงสุทธิ ของอาคารสวนที่ใชจอดรถยนต หมายถึง ความสูงจากพื้นถึงใตคานหรือทอหรือ
ส่ิงคลายคลึงกันตองไมนอยกวา ๒.๑๐ เมตร

หองในอาคารซึ่งมีระยะดิ่งระหวางพื้นถึงพื้นอีกช้ันหน่ึงตั้งแต ๕ เมตรข้ึนไป จะทําพื้นช้ันลอยใน
หองน้ันก็ได  โดยพื้นช้ันลอยดังกลาวน้ันตองมีเน้ือที่ไมเกินรอยละส่ีสิบของเน้ือที่หอง ระยะดิ่งระหวางพื้นช้ันลอย
ถึงพื้นอีกช้ันหน่ึงตองไมนอยกวา ๒.๕๐ เมตร และระยะดิ่งระหวางพื้นหองถึงพื้นช้ันลอยตองไมนอยกวา ๒.๔๐
เมตร

ขอ ๒๑ พื้นช้ันลางของอาคารที่พักอาศัยตองมีระดับอยูเหนือพื้นดินปลูกสรางไมต่ํากวา ๗๕
เซนติเมตร แตถาเปนพื้นซีเมนต อิฐ หิน หรือวัตถุแข็งอยางอ่ืนที่สรางติดพื้นดิน ตองมีระดับอยูเหนือพื้นดิน
ปลูกสรางอาคารไมต่ํากวา ๑๐ เซนติเมตร และถาเปนอาคารตั้งอยูริมทางสาธารณะ  ความสูงจะตองวัดจากระดับ
ทางสาธารณะน้ัน

ในกรณีที่มีการถมดินเพื่อปลูกสรางอาคารใหถมดินไดไมเกินความสูง ๕๐ เซนติเมตร จากระดับ
ทางสาธารณะดานหนา เวนแตจะไดรับอนุญาตจากนายกเทศมนตรีเปนกรณีพิเศษ ทั้งน้ีผูขออนุญาตจะตองทํา
การฝงทอลอดดานหนาใหการระบายนํ้าเปนไปไดโดยสะดวก ตลอดจนตองหาทางปองกันมิใหเกิดความเดือดรอน
แกที่ดินขางเคียงอีกดวย

ขอ ๒๒ หามมิใหมีประตูหนาตางหรือชองลมจากครัวไฟเปดเขาสูหองสวมหรือหองนอนของ
อาคารไดโดยตรง

ขอ ๒๓ เตาไฟสําหรับโรงงานหรือการพาณิชย  ตองมีผนังเตากอดวยอิฐดินเผาหรืออิฐทนไฟ
กําบังความรอนมิใหเกิดอันตรายไฟไหมสวนอาคารที่ตอเน่ืองกับเตา และตองตั้งอยูในอาคารที่ประกอบดวยวัตถุ
ทนไฟ ทั้งน้ี เตาตองตั้งหางจากผนังอาคาร หรือส่ิงที่เปนเช้ือไฟรอบรัศมีไมต่ํากวา ๔.๐๐ เมตร โครง หลังคา
วัตถุมุงหลังคา ปลองระบายควันไฟ และเพดาน สวนประกอบเพดาน ถามีตองเปนวัตถุทนไฟ และตองทําปลอง
ระบายควันไฟมิใหฝาผนังหรือหลังคารับความรอนจัด โดยความสูงของปลองตองสูงกวา หลังคาอาคารขางเคียง
ภายในระยะโดยรอบ ๒๕.๐๐ เมตร ไมนอยกวา ๑๐๐ เมตร  และมีความกวางของปลองโดยวัดเสนผาศูนยกลาง
ไมนอยกวา ๒๐ เซนติเมตร

ขอ ๒๔ ประตูสําหรับอาคารสาธารณะโรงงานหรืออาคารพาณิชย ถามีธรณีประตูตองเรียบเสมอ
กับพื้น

ขอ ๒๕ บันไดของอาคารอยูอาศัยถามีตองมีอยางนอยหน่ึงบันไดที่มีความกวางสุทธิไมนอยกวา
๘๐ เซนติเมตร ชวงหน่ึงสูงไมเกิน ๓ เมตร ลูกตั้งสูงไมเกิน ๒๐ เซนติเมตร ลูกนอนเม่ือหักสวนที่ข้ันบันได
เหล่ือมกันออกแลวเหลือความกวางไมนอยกวา ๒๒ เซนติเมตรและตองมีพื้นหนาบันไดมีความกวางและยาวไม
นอยกวาความกวางของบันได

บันไดที่สูงเกิน ๓ เมตร ตองมีชานพักบันไดทุกชวง ๓ เมตร หรือนอยกวาน้ัน และชานพักบันได
ตองมีความกวางและยาวไมนอยกวาความกวางของบันได ระยะดิ่งจากข้ันบันไดหรือชานพักบันไดถึงสวนต่ําสุด
ของอาคารที่อยูเหนือข้ึนไปตองสูงไมนอยกวา ๑.๙๐เมตร

ขอ ๒๖ บันไดของอาคารอยูอาศัยรวม หอพักตามกฎหมายวาดวยหอพัก สํานักงาน อาคาร
สาธารณะ อาคารพาณิชย โรงงาน และอาคารพเิศษ  สําหรับที่ใชกับช้ันที่มีพื้นที่อาคารช้ันเหนือข้ึนไปรวมกันไม
เกิน ๓๐๐ ตารางเมตร ตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา ๑.๒๐ เมตร แตสําหรับบันไดของอาคารดังกลาวที่ใช



กับช้ันที่มีพื้นที่อาคารช้ันเหนือข้ึนไปรวมกันเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร ตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา ๑๕๐ เมตร
ถาความกวางสุทธิของบันไดนอยกวา ๑.๕๐ เมตร ตองมีบันไดอยางนอย ๒ บันได และแตละบันไดตองมีความ
กวางสุทธิไมนอยกวา ๑.๒๐ เมตร

บันไดของอาคารที่ใชเปนที่ชุมชนของคนจํานวนมาก เชน บันไดหองประชุมหรือหองบรรยายที่มี
พื้นที่รวมกันตั้งแต ๕๐๐ ตารางเมตรข้ึนไปหรือบันไดหองรับประทานอาหารหรือสถานบริการที่มีพื้นที่รวมกัน
ตั้งแต ๑,๐๐๐ ตารางเมตรข้ึนไป หรือบันไดของแตละช้ันของอาคารน้ันที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต ๒,๐๐๐ ตารางเมตร
ข้ึนไป ตองมีความกวางไมนอยกวา ๑๕๐ เมตร ตองมีบันไดอยางนอยสองบันได ถามีบันไดเดียวตองมีความ
กวางไมนอยกวา ๓ เมตร

บันไดที่สูงเกิน ๔ เมตร ตองมีชานพักบันไดทุกชวง ๔ เมตร หรือนอยกวาน้ัน และระยะดิ่งจาก
ข้ันบันไดหรือชานพักบันไดถึงสวนต่ําสุดของอาคารที่อยูเหนือข้ึนไปตองสูงไมนอยกวา ๒.๑๐ เมตร

ชานพักบันไดและพื้นหนาบันไดตองมีความกวางและความยาวไมนอยกวาความกวางสุทธิของ
บันไดเวนแตบันไดที่มีความกวางสุทธิเกิน ๒ เมตรชานพักบันไดและพื้นหนาบันไดจะมีความยาวไมเกิน 2 เมตรก็
ได

บันไดตามวรรคหน่ึงและวรรคสองตองมีลูกตั้งสูงไมเกิน ๑๘ เซนติเมตร ลูกนอนเม่ือหักสวนที่
ข้ันบันไดเหล่ือมกันออกแลวเหลือความกวางไมนอยกวา ๒๕ เซนติเมตรและตองมีราวบันไดกันตกบันไดที่มีความ
กวางสุทธิเกิน ๖ เมตร และชวงบันไดสูงเกิน ๑ เมตร ตองมีราวบันไดทั้งสองขางบริเวณจมูกบันไดตองมีวัสดุ
กันล่ืน

ขอ ๒๗ บันไดตามขอ ๒๖ จะตองมีระยะหางไมเกิน ๔๐ เมตร จากจุดที่ไกลสุดบนพื้นช้ันน้ัน
ขอ ๒๘ บันไดตามขอ ๒๕ และ ขอ ๒๖ ที่เปนแนวโคงเกิน ๙๐ องศา จะไมมีชานพักบันไดก็ได

แตตองมีความกวางเฉล่ียของลูกนอนไมนอยกวา ๒๒ เซนติเมตร สําหรับบันไดตามขอ ๒๕ และไมนอยกวา ๒๕
เซนติเมตร สําหรับบันไดตามขอ ๒๖

ขอ ๒๙ บันไดซึ่งมีชวงระยะสูงกวาที่กําหนดไว  ใหทําที่พักมีขนาดกวางยาวไมนอยกวาสวนกวาง
ของบันไดน้ัน ถาตอนใดตองทําเล้ียวมีบันไดเวียนสวนแคบที่สุดของลูกนอนตองกวางไมนอยกวา 10 เซนติเมตร

อาคารที่มีบันไดติดตอกันตั้งแตส่ีช้ันข้ึนไป พื้น ประตู หนาตาง วงกบ ของหองบันได บันไดและ
ส่ิงกอสรางโดยรอบบันได ตองกอสรางดวยวัตถุทนไฟ

หนาตางหรือชองระบายอากาศ หรือชองแสงสวางซึ่งทําติดตอกันสูงเกิน ๑๐.๐๐ เมตร ตอง
สรางดวยวัตถุทนไฟ

ขอ ๓๐ ลิฟตสําหรับบุคคลใชสอยใหทําไดแตในอาคารที่ซึ่งประกอบดวยวัตถุทนไฟเปนสวน
ใหญ และโดยเฉพาะสวนตอเน่ืองกับลิฟตน้ันตองเปนวัตถุทนไฟทั้งส้ิน  สวนปลอดภัยของลิฟตตองมีอยูไมนอย
กวาส่ีเทาของนํ้าหนักที่กําหนดให

ขอ ๓๑ วัตถุมุงหลังคาใหทําดวยวัตถุทนไฟ เวนแตอาคารซึ่งตั้งอยูหางอาคารอ่ืน ซึ่งมุงดวยวัตถุ
ทนไฟ หรือหางเขตที่ดินหรือทางสาธารณะเกิน ๔๐.๐๐ เมตร จะใชวัตถุอ่ืนก็ได

ขอ ๓๒ สวนฐานรากของอาคารซึ่งอยูใตดินตอเน่ืองกับทางสาธารณะจะลํ้าทางสาธารณะเขาไป
ไมได

ฐานรากของอาคาร ตองทําเปนลักษณะถาวรม่ันคงพอที่จะรับนํ้าหนักของอาคารและ
นํ้าหนักที่จะใชบรรทุกไดโดยปลอดภัย ในกรณีที่เห็นวาการกําหนดฐานรากยังไมม่ันคงเพียงพอใหเรียกรายการ
คํานวณจากเจาของอาคารเพื่อประกอบการพิจารณาได



ขอ ๓๓ อาคารที่ปลูกสรางสูงเกินเจ็ดช้ัน  ใหมีพื้นที่ดาดฟาเพื่อใชเปนทางหนีไฟทางอากาศตาม
สภาพที่เหมาะสม

หมวด ๓
แนวอาคารและระยะตาง ๆ

ขอ ๓๔ หามมิใหบุคคลใดปลูกสรางอาคารหรือสวนของอาคาร ยื่นออกมาในหรือเหนือทาง
หรือที่ดินสาธารณะ

ขอ ๓๕ ตึกแถว หองแถว อาคารพาณิชย โรงงาน และอาคารสาธารณะที่ไดรนแนวหางจากเขต
ทางสาธารณะไมเกิน ๒.๐๐ เมตร ทองกันสาดของพื้นช้ันแรกตองสูงจากระดับทางเทาที่กําหนด ๓.๒๕ เมตร
ระเบียงดานหนาอาคารยื่นไดไมเกินสวนยื่นสถาปตยกรรม

หามระบายนํ้าจากกันสาดดานหนาอาคารและจากหลังคา ลงในที่สาธารณะหรือในที่ดินที่ไดรน
แนวอาคารจากเขตทางสาธารณะโดยตรง แตใหมีรางระบายหรือทอระบายรับนํ้าจากกันสาดหรือ
หลังคาใหเพียงพอลงไปถึงพื้นดินแลวระบายลงสูทอสาธารณะหรือบอพัก

อาคารตามวรรคหน่ึงที่ไดรนแนวหางจากเขตทางสาธารณะเกิน ๒.๐๐ เมตร หากมีกันสาด
ระเบียงหรือสวนยื่นสถาปตยกรรมใดยื่นออกมาในระยะ ๒.๐๐ เมตร จากเขตทางสาธารณะตองปฏิบัติตามสอง
วรรคแรกดวย

ขอ ๓๖ หามมิใหปลูกสรางอาคารสูงกวาระดับพื้นดินเกินสองเทาของระยะจากผนังดานหนาของ
อาคารถึงแนวถนนฟากตรงขาม เวนแตจะไดรับอนุญาตจากนายกเทศมนตรเีปนพิเศษ

ขอ ๓๗ อาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะที่มีความกวางนอยกวา ๖ เมตร ใหรน
แนวอาคารหางจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอยางนอย ๓ เมตร

อาคารที่สูงเกินสองช้ันหรือเกิน ๘ เมตร หองแถว ตึกแถว บานแถว อาคารพาณิชย โรงงาน
อาคารสาธารณะปายหรือส่ิงที่สรางข้ึนสําหรับติดตั้งหรือตั้งปายหรือคลังสินคา ที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลถนน
สาธารณะ

(๑) ถาถนนสาธารณะน้ันมีความกวางนอยกวา ๑๐ เมตร ใหรนแนวอาคารหางจาก
ก่ึงกลางถนนสาธารณะ อยางนอย ๖ เมตร

(๒) ถาถนนสาธารณะน้ันมีความกวางตั้งแต ๑๐ เมตรข้ึนไป แตไมเกิน ๒๐ เมตร ใหรน
แนวอาคารหางจาก เขตถนนสาธารณะอยางนอย ๑ ใน ๑๐ ของความกวางของถนนสาธารณะ

(๓) ถาถนนสาธารณะน้ันมีความกวางเกิน ๒๐ เมตรข้ึนไป ใหรนแนวอาคารหางจากเขต
ถนนสาธารณะอยางนอย ๒ เมตร

ขอ ๓๘ อาคารหลังเดียวกันซึ่งมีถนนสาธารณะสองสายขนาดไมเทากันขนาบอยูเม่ือระยะ
ระหวางถนนสาธารณะสองสายน้ันไมเกิน ๖๐ เมตร  และสวนกวางของอาคารตามแนวถนนสาธารณะที่กวางกวา
ไมเกิน ๖๐ เมตร ความสูงของอาคาร ณ จุดใดตองไมเกินสองเทาของระยะราบที่ใกลที่สุดจากจุดน้ันไปตั้งฉากกับ
แนวเขตถนนสาธารณะดานตรงขามของสายที่กวางกวา

ขอ ๓๙ อาคารหลังเดียวซึ่งอยูที่มุมถนนสาธารณะสองสายขนาดไมเทากัน ความสูงของอาคาร
ณ จุดใดตองไมเกินสองเทาของระยะราบที่ใกลที่สุด จากจุดน้ันไปตั้งฉากกับแนวเขตถนนสาธารณะดานตรงขาม
ของสายที่กวางกวา และความยาวของอาคารตามแนวถนนสาธารณะที่แคบกวาตองไมเกิน ๖๐ เมตร



สําหรับอาคารซึ่งเปนหองแถวหรือตึกแถว ความยาวของอาคารตามแนวถนนสาธารณะที่แคบ
กวาตองไมเกิน ๑๕ เมตร

ขอ ๔๐ ระยะหางของอาคารกับเขตที่ดิน กรณีผนังอาคารมีประตูหนาตาง ชองระบายอากาศ
ชองแสง หรือระเบียงอาคาร ตองมีระยะหางจากเขตที่ดินดังน้ี

(๑) ผนังอาคาร สวนที่สูงไมเกิน ๙ เมตร ตองอยูหางเขตที่ดินไมนอยกวา ๒.๐๐ เมตร
(๒) ผนังอาคารสวนที่สูงเกิน ๙ เมตร แตไมเกิน ๒๓ เมตร ตองอยูหางเขตที่ดินไมนอยกวา

๓ เมตร
ขอ ๔๑ ผนังอาคารที่อยูหางเขตที่ดินนอยกวาที่กําหนดไวในขอ ๔๐ (๑) และ (๒) ตองอยูหาง

เขตทีด่ินไมนอยกวา ๕๐ เซนติเมตร และตองกอสรางเปนผนังทึบและดาดฟาของอาคารดานน้ันใหทําผนังทึบสูง
จากดาดฟาไมนอยกวา ๑.๘๐ เมตร ในกรณีกอสรางชิดเขตที่ดินตองไดรับความยินยอมเปนหนังสือจากเจาของ
ที่ดินขางเคียงดานน้ัน

ขอ ๔๒ อาคารแตละหลังหรือหนวยตองมีที่วางตามที่กําหนดดังตอไปน้ี
(๑) อาคารอยูอาศัย และอาคารอยูอาศัยรวม ตองมีที่วางไมนอยกวา ๓๐ ใน ๑๐๐ สวน

ของพื้นที่ช้ันใดช้ันหน่ึงที่มากที่สุดของอาคาร
(๒) หองแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืนซึ่งไมได

ใชเปนที่อยูอาศัย ตองมีที่วางไมนอยกวา ๑๐ ใน ๑๐๐ สวนของพื้นที่ช้ันใดช้ันหน่ึงที่มากที่สุดของอาคารแตถา
อาคารดังกลาวใชเปนที่อยูอาศัยดวยตองมีที่วางตาม (๑)

(๓) หองแถวหรือตึกแถวซึ่งดานหนาไมติดริมถนนสาธารณะ ตองมีที่วางดานหนา
อาคารกวางไมนอยกวา ๖ เมตร โดยไมใหมีสวนใดของอาคารยื่นลํ้าเขาไปในพื้นที่ดังกลาว

หองแถวหรือตึกแถว ตองมีที่วางดานหลังอาคารกวางไมนอยกวา ๓ เมตร เพื่อใชติดตอถึงกัน
โดยไมใหมีสวนใดของอาคารยื่นลํ้าเขาไปในพื้นที่ดังกลาว เวนแตการสรางบันไดหนีไฟภายนอกอาคารที่ยื่นลํ้าไม
เกิน ๑.๔๐ เมตร

ระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถวที่สรางถึงสิบคูหาหรือมีความยาวรวมกันถึง ๔๐
เมตร ตองมีที่วางระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถวน้ันกวางไมนอยกกวา ๔ เมตร เปนชองตลอดความ
ลึกของหองแถวหรือตึกแถวเพื่อเช่ือมกับที่วางหลังอาคาร

หองแถวหรือตึกแถวที่สรางติดตอกันไมถึงสิบคูหา หรือมีความยาวรวมกันไมถึง ๔๐ เมตร แตมี
ที่วางระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถวน้ันกวางนอยกวา ๔ เมตร ไมใหถือวาเปนที่วางระหวางแถว
ดานขางของหองแถวหรือตึกแถว แตใหถือวาหองแถวหรือตึกแถวน้ันสรางตอเน่ืองเปนแถวเดียวกัน

ที่วางตามวรรคหน่ึง วรรคสอง และวรรคสาม จะกอสรางอาคาร รั้ว กําแพง หรือส่ิงกอสรางอ่ืน
ใด หรือจัดใหเปนบอนํ้า สระวายนํ้า ที่พักมูลฝอย หรือที่พักรวมมูลฝอยไมได

หองแถวหรือตึกแถวที่มีดานขางใกลเขตที่ดินของผูอ่ืน ตองมีที่วางระหวางดานขางของหองแถว
หรือตึกแถวกับเขตที่ดินของอ่ืนน้ันกวางไมนอยกวา ๒ เมตร เวนแตหองแถวหรือตึกแถวที่กอสรางข้ึนทดแทน
อาคารเดิมโดยมีพื้นที่ไมมากกวาพื้นที่ของอาคารเดิมและมีความสูงไมเกิน ๑๕ เมตร

ขอ ๔๓ หองแถว ตึกแถว และอาคารพาณิชย ตองมีชองหนาตางหรือประตูเปดสูภายนอกไดไม
นอยกวา ๒๐ ใน ๑๐๐ สวน ของพื้นที่อาคารทุกช้ัน

ชองหนาตางหรือประตูเปดสูภายนอก หมายถึง ชองเปดของผนังดานทางสาธารณะหรือดานที่
หางที่ดินเอกชนสําหรับอาคารช้ันสองลงมาไมนอยกวา ๒.๐๐ เมตร สําหรับช้ันสามข้ึนไปไมนอยกวา ๓.๐๐ เมตร



ขอ ๔๔ อาคารที่กอสรางมากอนเทศบัญญัติน้ี มีแนวอาคารและระยะขัดเทศบัญญัติน้ี หามตอ
เติมหรือขยาย เวนแตซอมแซมเพื่อความม่ันคง แข็งแรง และเปนระเบียบเรียบรอยสวยงาม

ขอ ๔๕ ผูใดฝาฝนเทศบัญญัติน้ีมีความผิดตามมาตรา ๖๗ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร
พ.ศ. ๒๕๒๒ และแกไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ แกไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓

ขอ ๔๖ คาธรรมเนียมการออกใบอนุญาต การตออายุใบอนุญาตและคาธรรมเนียมในการตรวจ
แบบแปลน  ใหเปนไปตามกฎกระทรวง

หมวด ๔
ระบบระบายน้ําและการกําจัดขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกุล

ขอ ๔๗ ในเทศบัญญัติน้ี
“น้ําเสีย’’หมายความวาของเหลวที่ผานการใชแลวทุกชนิดทั้งที่มีกากและไมมีกาก

“ระบบน้ําบําบัดน้ําเสีย’’ หมายความวา กระบวนการทําหรือปรับปรุงใหมีคุณภาพเปนนํ้าทิ้งพนไปจากอาคาร
“น้ําทิ้ง’’ หมายความวา  นํ้าจากอาคารที่ผานระบบบําบัดนํ้าเสียใหมีคุณภาพตามมาตรฐานคุณภาพนํ้าทิ้งที่

กําหนดสําหรับที่จะระบายลงแหลงรองรับนํ้าทิ้งได
“แหลงรองรับน้ําทิ้ง’’ หมายความวา ทอระบายนํ้าสาธารณะ คู คลอง แมนํ้า ทะเล และแหลงนํ้าสาธารณะ

ขอ ๔๘ อาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงตองมีระบายนํ้าฝนออกจากอาคารที่เหมาะสมและเพียง
พอที่จะไมกอใหเกิดความเดือดรอนรําคาญแกผูอ่ืนหรือเกิดนํ้าไหลนองไปยังที่ดินอ่ืนที่มีเขตติดตอกับเขตที่ดินที่
เปนที่ตั้งของอาคารน้ัน

การระบายนํ้าฝนออกจากอาคารวรรคหน่ึงจะระบายลงสูแหลงรองรับนํ้าทิ้งโดยตรงก็ได
ขอ ๔๙ อาคารและประเภทและลักษณะดังตอไปน้ี  ตองจัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียที่ มี

ประสิทธิภาพเพียงพอในการปรับปรุงนํ้าเสียออกจากอาคารใหเปนนํ้าทิ้งที่มีคุณภาพตามมาตรฐานกําหนดไวในขอ
๕๐

๔๙.๑ หอพักตามกฏหมายวาดวยหอพักที่มีจํานวนหองนอนรวมกันทุกช้ันในอาคาร
หลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไมเกิน ๕๐ หอง

๔๙.๒ สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการที่มีพื้นที่รวมกันทุกในอาคารหลัง
เดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไมเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร

๔๙.๓ สถานพยาบาลตามกฎหมายวาดวยสถานพยาบาลที่มีจํานวนเตียงรับผูปวยไว
คางคืนรวมกันทุกช้ันในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังไมเกิน ๑๐ เตียง

๔๙.๔ สถานศึกษาที่มีพื้นที่เดียวกันทุกช้ันในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลัง
รวมกันไมเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร

๔๙.๕ อาคารที่ทําการของราชการ รัฐวิสาหกิจ  องคการระหวางประเทศหรือเอกชนที่
มีพื้นที่รวมกันทุกช้ันในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไมเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร

๔๙.๖ หางสรรพสินคาหรือศูนยการคาที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ันในอาคารหลังเดียว
เดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไมเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร

๔๙.๗ ตลาดที่มีพื้นที่เดียวกันทุกช้ันในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไมเกิน
๕๐๐ ตารางเมตร



๔๙.๘ ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นรวมกันทุกช้ันในอาคารหลังเดียวกันหรือหลาย
หลังรวมกันไมเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร

๔๙.๙ อาคารอยูอาศัยรวมที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ันในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลัง
รวมกันไมเกิน
๒,๐๐๐ ตารางเมตร

ขอ ๕๐ นํ้าทิ้งจากอาคารที่จะระบายจากอาคารลงสูแหลงรองรับนํ้าทิ้งไดตองมีคุณภาพนํ้าทิ้ง
ตามประเภทของอาคารตามมาตรฐานคุณภาพนํ้าทิ้ง

มาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้ง อาคารตามขอ 3
๑. พีเอช ๕-๙
๒. บีโอดี ไมเกิน ๙-๐

(มิลลิกรัม/ลูกบาศกเซนติเมตร)
๓. ปริมารสายแขวนลอย ไมเกิน ๖-๐

(มิลลิกรัม/ลูกบาศกเซนติเมตร)
๔. ปริมาณสายละลายเพิ่มข้ึนจากนํ้าใชไมเกิน ๕๐๐

(มิลลิกรัม/ลูกบาศกเซนติเมตร)
๕. ปริมาณตะกอนหนัก ไมเกิน ๐.๕

(มิลลิกรัม/ลูกบาศกเซนติเมตร)
๖. ทีเค  ไมเกิน ๔๐
(มิลลิกรัม/ลูกบาศกเซนติเมตร)
๗. ออรแกนิก-ไนโตรเจน  ไมเกิน ๑๕
(มิลลิกรัม/ลูกบาศกเซนติเมตร)
๘. แอมโมเนีย-ไนโตรเจน ไมเกิน ๒๕
(มิลลิกรัม/ลูกบาศกเซนติเมตร)

๙. นํ้ามันและไขมันไมเกิน ๒๐
(มิลลิกรัม/ลูกบาศกเซนติเมตร)

๑๐. ซัลไฟล ไมเกิน ๔๐
(มิลลิกรัม/ลูกบาศกเซนติเมตร)

“พีเอช’’ หมายความวา  คาขิงความเปนกรดและดางของนํ้าที่เกิดจากคาลบของลอกฐานสิบของความ
เขมขนเปนโมลของอนุมูลไฮโดรเจน

“บีโอดี’’ หมายความวาปริมาณออกซิเจนที่แบคทีเรียใชในการยอยสารอินทรียชนิดที่ยอยสลายได
ภายใตภาวะของออกซิเจนที่อุณหภูมิ ๒๐ องศาเซลเซียส  ในเวลาหาวัน ซึ่งใชเปนการตรวจวัดระดับปริมาณ
สารอินทรียที่มีอยูในตัวอยางนํ้าน้ันๆ

“ปริมาณสารแขวนลอย’’ หมายความวา สารที่ตกคางบนแผนกรองในกรองนํ้าผานแผนกรองประเภท
Glass fiber filter-disks เสนผานศูนยกลาง ๔.๗ เซนติเมตร เชน whayman type GF/C หรือ Gelman type
A



“ปริมาณสารละลาย’’ หมายความวา สารที่ละลายอยูในนํ้าและจะเหลืออยูในตะกอน หลังจากกําจัด
ปริมาณสารแขวนลอยและปริมารตะกอนหนักแลวผานการระเหยดวยไอนํ้าและทําใหแหงที่อุณหภูมิ ๑๐๓-๑๐๕
องศาเซลเซียสในเวลาหน่ึงช่ัวโมง

“ปริมาณตะกอนหนัก’’ หมายความวา  สารที่แขวนลอยอยูในนํ้า ซึ่งสามารถตกตะกอน ไดโดยแรงโนม
ถวงของโลกภายใตภาวะที่สงบน่ิงในเวลาหน่ึงช่ัวโมง

“ทีเคเอ็น’’ หมายความวา  ไนโตรเจนที่อยูในรูปแอมโมเนียและออรแกนิก-ไนโตรเจน
“ออรแกนิก-ไนโตรเจน’’ หมายความวา  ไนโตรเจนที่อยูในสารประกอบอินทรียประเภทโปรตีนและผลิตผลจาก
การยอยสลายไขมัน เชน โพลิเพปไทด และกรดอะมิโน  เปนตน

“แอมโมเนีย-ไนโตรเจน’’ หมายความวา  ไนโตรเจนทั้งหมดที่มีอยูในรูปแบบ NH 4
+ หรือ NH3 ซึ่ง

สมดุลกัน
“น้ํามันและไขมัน’’ หมายความวา สารอินทรียจําพวกนํ้ามัน ไขมัน ข้ีผ้ึง และกรด ไขมันที่นํ้าหนัก

โมเลกุลสูง โดยเปนสารประกอบไฮโดรคารบอนและเอสเตอร เปนตน สารเหลาน้ี จะถูกสกัดไดดวยทําลาย
ประเภทเฮกเซน คลอโรฟรอม  และไดเอทิลอีเทอร แลวแยกสวนโดยการระเหยแหงที่อุณหภูมิ ๑๐๓ องศา
เซลเซียส

“ซัลไฟด’’ หมายความวา สารประกอบพวกไฮโดรเจนซัลไฟดทั้งชนิดที่ละลายนํ้า และชนิดที่เปนอนุมูล
รวมทั้งสารประกอบพวกโลหะซัลไฟดที่ปนอยูกับตะกอนแขวนลอยในนํ้า

ขอ ๕๑ การกอสรางหรือดัดแปลงอาคาร  ตามที่กําหนดในขอ ๔๙ และอาคารพักอาศัยประเภท
บานเดี่ยว หองแถว ตึกแถว บานแถว หรือบานแฝด ใหแสดงแบบระบบบําบัดนํ้าเสียโดยจะตองประกอบดวย

๕๑.๑ บอเกรอะ  ซึ่งตองมีลักษณะตองมิดชิดนํ้าซึมผานไมได  เพื่อใชเปนที่แยกกาก ที่
ปนอยูกับนํ้าเสียทิ้งไวใหตกตะกอน

๕๑.๒ บอซึม  ซึ่งตองมีลักษณะที่สามารถใชเปนที่รองรับนํ้าเสียน้ันผานอิฐหรือหินหรือส่ิง
อ่ืนใดเพื่อใหเปนนํ้าทิ้ง  บอเกรอะและบอซึมตามวรรคหน่ึงตองมีขนาดไดสัดสวนที่เหมาะสมกับการใชของผูที่
อาศัยในอาคารน้ันในกรณีที่จะไมใชวิธีการตามวรรคหน่ึงและวรรคสอง อาจใชวิธีอ่ืนในการปรับปรุงนํ้าเสียใหได
มาตรฐานคุณภาพนํ้าทิ้งตามที่กําหนดไวสําหรับอาคารในขอ ๔ ก็ได

ขอ ๕๒ การกําจัดนํ้าทิ้งจากอาคารจะดําเนินการระบายลงสูแหลงรองรับนํ้าทิ้ง หรือระบายลงสู
พื้นดินโดยใชวิธีผานบอซึมหรือโดยวิธีอ่ืนใดที่เหมาะสมกับสภาพของอาคารน้ันก็ได แตตองไมกอใหเกิดความ
เดือดรอนรําคาญแกผูอ่ืนหรือกระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม

ขอ ๕๓ กรณีที่อาคารใดจัดใหมีทางระบายนํ้าเพื่อระบายนํ้าเพื่อระบายนํ้าจากอาคารลงสูแหลง
รองรับนํ้าทิ้งทางระบายนํ้าน้ันตองมีลักษณะที่สามารถตรวจสอบและทําความสะอาดไดโดยสะดวก และตองวาง
ตามแนวตรงที่สุดเทามีจะทําได โดยตองมีสวนลาดเอียงไมต่ํากวา ๑ ใน ๒๐๐ หรือตองมีสวนลาดเอียงเพียงพอให
นํ้าทิ้งไหลเร็วไมต่ํากวา ๖๐ เซนติเมตรตอวินาที

ขนาดของทางระบายนํ้าตองมีความสัมพันธกับปริมาณนํ้าทิ้งของอาคารน้ัน โดยถาเปนทางระบายนํ้า
แบบทอปดตองมีเสนผานศูนยกลางภายในไมนอยกวา ๑๐ เซนติเมตร โดยตองมีบอพักสําหรับตรวจการระบายนํ้า
ทุกมุมเล้ียวและทุกระยะไมเกิน ๑๒ เมตร หรือทุกระยะไมเกิน ๒๔ เมตร ถาทางระบายนํ้าแบบทอปดน้ันมีขนาด
เสนผานศูนยกลางภายในตั้งแต ๖๐ เซนติเมตร ข้ึนไป ในกรณีที่เปนทางระบายนํ้าแบบอ่ืนตองมีความกวางภายใน
ที่ขอบบนสุดไมนอยกวา ๑๐ เซนติเมตร

ขอ ๕๔ อาคารที่ใชเปนตลาด โรงแรม ภัตตาคาร หรือ สถานพยาบาล ตองจัดใหมีที่รองรับขยะ
มูลฝอยและส่ิงปฏิกูลโดยมีลักษณะ ดังตอไปน้ี



1. ผนังตองทําดวยวัสดถุาวรและทนไฟ
2. พื้นผิวภายในตองเรียบและกันนํ้าซึม
3. ตองมีการปองกันกล่ินและนํ้าฝน
4. ตองมีการระบายนํ้าเสียจากขยะมูลฝอยและส่ิงปฏิกูลลงสูระบบบําบัดนํ้าเสียบ
5. ตองมีการระบายอากาศและปองกันนํ้าเขา
6. ตองมีความจุไมนอยกวา ๑.๒ ลิตรตอพื้นที่ของอาคารหน่ึงตารางเมตร
7. ตองจัดไวในที่ที่สามารถขนยายขยะมูลฝอยและส่ิงปฏิกูลไดโดยสะดวกและตองมีระยะหางจาก

สถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา ๔ เมตร แตถาที่รองรับขยะมูลฝอย
และส่ิงปฏิกูลมีขนาดความจุเกินกวา ๓ ลูกบาศกเมตร ตองมีระยะหางจากสถานที่ดังกลาวไม
นอยกวา ๑๐ เมตร

บทเฉพาะกาล


ขอ ๕๕ การขออนุญาตปลูกสรางอาคารที่ไดยื่นคําขอไวกอนเทศบัญญัติน้ีใชบังคับ ใหปฏิบัติตาม
เทศบัญญัติและกฎกระทรวงที่ใชอยูเดิม

ขอ ๕๖ ใหนายกเทศมนตรีตําบลบานใหม มีหนาที่รักษาการใหเปนไปตามเทศบัญญัติน้ีและให
มีอํานาจออกระเบียบ คําส่ังอ่ืนใดเพื่อปฏิบัติการใหเปนไปตามเทศบัญญัติน้ี

ประกาศ  ณ  วันที่ ๒๕ เดือน กรกฎาคม พ.ศ. ๒๕56

ลงช่ือ สํารวย ชุนเกาะ
( นางสํารวย ชุนเกาะ )

นายกเทศมนตรีตําบลบานใหม

เห็นชอบ

วาที่ร.ต. นิรันดร   ดุจจานุทัศน
( นิรันดร   ดุจจานุทัศน )

นายอําเภอเมืองนครราชสีมา  ปฏิบัติราชการแทน
ผูวาราชการจังหวัดนครราชสีมา



อัตราคาธรรมเนียม
(๑) ใบอนุญาตกอสราง ฉบับละ ๒๐ บาท
(๒) ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ ๑๐ บาท
(๓) ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ ๑๐ บาท
(๔) ใบอนุญาตเคล่ือนยาย ฉบับละ ๑๐ บาท
(๕) ใบอนุญาตเปล่ียนการใช ฉบับละ ๒๐ บาท
(๖) ใบรับรอง ฉบับละ ๑๐ บาท
(๖ ทวิ) ใบอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพ ฉบับละ ๕๐๐ บาท
(๖ ตรี) ใบรับรองการตรวจสอบสภาพอาคาร ฉบับละ ๑๐๐ บาท
(๗) ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ฉบับละ ๑๐ บาท
(๘) การตออายุใบอนุญาตใหเปนไปตามอัตราใน (๑) ถึง (๔)
(๘ ทวิ) การตออายุใบอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพใหเปนไปตามอัตราใน (๖ ทวิ)
(๙) การตรวจแบบแปลนกอสราง หรือดัดแปลงอาคาร  ใหคิดคาธรรมเนียมสําหรับการกอสรางหรือสําหรับ

สวนที่มีการดัดแปลงดังน้ี
(ก) อาคารซึ่งสูงไมเกินสามช้ันหรือไมเกินสิบหาเมตร ตารางเมตรละ ๒ บาท

คิดตามพื้นที่ของพื้นอาคารแตละช้ันรวมกัน
(ข) อาคารซึ่งสูงเกินสามช้ันหรือเกินสิบหาเมตร ตารางเมตรละ ๔ บาท

คิดตามพื้นที่ของพื้นอาคารแตละช้ันรวมกัน
(ค) อาคารประเภทซึ่งจะตองมีพื้นรับนํ้าหนักบรรทุกช้ันใด ตารางเมตรละ ๔ บาท

ช้ันหน่ึงเกินหารอยกิโลกรัมตอหน่ึงตารางเมตร
คิดตามพื้นที่ของพื้นอาคารแตละช้ันรวมกัน

(ง) ปาย คิดตามพื้นทีข่องปายโดยเอาสวนกวางที่สุด คูณดวย
สวนยาวที่สุด ตารางเมตรละ ๔ บาท

(จ) อาคารประเภทซึ่งตองวัดความยาว เชน เข่ือน ทางหรือทอ เมตรละ ๑ บาท
ระบายนํ้า  รั้วหรือกําแพง  รวมทั้งประตูรั้วหรือกําแพง  คิดตามความยาว

ในการคิดคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน  เศษของตารางเมตรหรือเมตร  ตั้งแตก่ึงหน่ึงข้ึนไปใหถือ
เปนหนวยเต็ม  ถาต่ํากวาก่ึงหน่ึงใหปดทิ้ง
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